PROGRAMA DE
CAPACITACAO

SEMADUR

Qualificar para
otimizar os processos

[ TERMO DE REFERENCIA PARA A
EMISSAO DA CARTA DE HABITE-SE
DECLARATORIA

Data: 27/11/2024
Horario: 13h30 as 16h30

Local: CEA Polones
R. Corveta, 141 - Caranda Bosque.

Publico: Arquitetos e Engenheiros.

SEMADUR [Nz/=/5=ec



O Habite-se Declaratério € uma modalidade inovadora de certificacao de
habitabilidade que esta sendo adotada por diversas prefeituras no Brasil. Este
procedimento simplifica o processo de obtencao do Habite-se, permitindo que

proprietarios e profissionais responsaveis declarem a conformidade da edificacao
com as normas urbanisticas e ambientais vigentes. A fiscalizacao, neste caso,

ocorre posteriormente a emissao do documento.

DECRETO n. 16.082, de 12 de novembro de 2024:
Institui o “Habite-se declaratorio” em Campo Grande

O decreto 16.082/2024 representa uma mudanca significativa na forma como as prefeituras
lidam com a certificacao de habitabilidade. Embora simplifique o processo, mantem
rigorosos padrdes de conformidade e seguranca, com penalidades previstas para
declaracdes falsas ou omissdes de informacdes relevantes.




UNIRRESIDENCIAIS MULTIRESIDENCIAIS ATE 5 UNIDADES
EDIFICACOES COM ALVARA DE EDIFICACOES SEM ALVARA -
CONSTRUCAO REGULARIZACAO (HABITE-SE

LEGAL/ANISTIA)
 TERMO DE REFERENCIA PARA A EMISSAO DO

HABITE-SE DECLARATORIO

e ATESTADO DE CONFORMIDADE URBANISTICA E
ATESTADO DE PRE-ANALISE

e CADASTRO IMOBILIARIO DA EDIFICACAO
ATUALIZADO, COM VALIDADE DE ATE 90 DIAS

e TERMO DE REFERENCIA PARA A EMISSAO DO
HABITE-SE DECLARATORIO

e DECLARACAO DE CONCLUSAO DE OBRAE
ATESTADO DE PRE-ANALISE

e LAUDO TECNICO FOTOGRAFICO E MEMORIAL
DESCRITIVO DAS INFORMACOES CADASTRAIS
DA EDIFICACAO



FLUXO DOS PROCESSOS COM ALVARA DE CONSTRUGAC

Encaminhamento

Conferéncia Inicial
Verificar obra e projeto (se for alvara imediato) com termo de referéncia.

Processos hao vistoriados enviados ao cadastro
imobiliario.
Documentacao Técnica

Atualizacao
¢ Elaborar laudo fotografico e memorial descritivo cadastral.

Novo BIC com a area que téra o habite-se sera entregue na
remessa junto com o modelo dos documentos exigidos no
decreto

Aprovacao
Profissional fara a conferéncia da edifica¢ao, assina o atestado de
conformidade urbanistica, projeto é aprovado.

Declaracao e Atestado

Elaborar declaracao de conclusao e pré-analise.

Envio de Documentos

Contrapartida Financeira Remeter ao e-mail habitese@semadur.campogrande.ms.gov.br.

Se necessario, termo de compromisso sera elaborado e a

aprovacdo so dara apos a assinatura do termo de compromisso Analise e Emissio

Entrega das vias do projeto impressas e emissao da carta de Auditor avalia e o habite-se é emitido em até em 3 dias uteis.

habite-se

Apos a comprovacao da quitacao do termo de compromisso, o Habite-se

emitido em até 3 dias. Atualizacao Cadastral

Fin a|iza§5° Processo segue para cadastro e emissao da RAFI.

Taxas lancadas e documento entregue pela SEFIN.

Finalizacao

SEFIN lanca taxas e entrega carta de habite-se.




Conferéncia Inicial
Verificar se a edificacao possui area regular e analise com o devido termo de
referéncia.

Atestado de pré analise e juntada de documentos

Elaborar atestado de pré-analise e reunir documentos solicitados

Envio de Documentos

Abertura do processo no sistema de aprovacao digital e Triagem dos

documentos

Triagem dos documentos e atualizacao cadastral

Encaminhamento para o setor de cadastro imobiliaro

Atualizacao, envio dos documentos e analise

Novo BIC com a area que téra o habite-se sera entregue na remessa junto
com o modelo dos documentos exigidos no decreto

Contrapartida financeira e aprovacao do processo

Se necessario, termo de compromisso sera elaborado e a aprovacao so dara
apos a assinatura do termo de compromisso

Entrega das vias do projeto e emissao da carta de habite-se

Apos a comprovacao da quitacdo do termo de compromisso, a carta de
habite-se é emitida

Finalizacdao

Atualizacao cadastral e SEFIN lanca taxas para a entrega carta de habite-se.

FLUXO DOS PROCESSOS COM ALVARA DE CONSTRUGAC

Conferéncia Inicial

Verificar obra com o devido termo de referéncia.

Atestado de pré analise e juntada de documentos
Elaborar atestado de pré-analise e reunir documentos solicitados

Envio de Documentos

Remeter ao e-mail habitese@semadur.campogrande.ms.gov.br.

Triagem dos documentos enviados

Se os documentos estiverem ok, sera encaminhado para vistoria

Analise e Emissao

Auditor avalia e o habite-se é emitido em até em 3 dias uteis.

Finalizacao

Atualizacdo cadastral e SEFIN lanca taxas para a entrega carta de habite-se.



FISCALIZACAO

Os empreendimentos estao
sujeitos a vistoria a qualquer
momento, mesmo apos a
emissao do Habite-se
Declaratorio. O proprietario deve
permitir o acesso ao imovel pelos

auditores fiscais da SEMADUR.

PENALIDADES

Em caso de divergéncias entre o
projeto licenciado e a obra
executada, ou declaracoes falsas,
o Habite-se Declaratério pode ser
anulado. Isso pode resultar em
penalidades administrativas,
civeis e penais, além da
necessidade de adequacao ou

demolicao da edificacao.

RESPONSABILIDADES

O proprietario e o responsavel
técnico nao estao isentos de
responsabilidades civis, criminais
e administrativas por eventuais
irregularidades. Declaracoes
falsas ou omissoes podem levar a
notificacao dos conselhos
profissionais (CREA e CAU) para

apuracao.



Institucional w Mapoteca SIMGEOQ SISGRAN Dendncias Fale Conosco ©

MANUAIS

Orientagdes Para

Abertura de Processos e
Aprovagdo

Manual de Anistia para Manual para Solicitar
EdificagGes Carta de Habite-se

Documentos Relacionados Regqularizagio - Anistia Regularizagho - Habite-se Legal Construgio - Habite-se

. & |
COLORIDO PMCG Checklist de Acessibilidade Anistia ) B/ Regquerimento Anistia e Atestado
Gest3o Ambiental Gestdo Urban~ Gestdo Imobilidria E B

Requerimento Contrapartida Financeira  Reguerimento Proc de Construgio Requerime Mova Vistoria de Anistia

7 & e =g 3] Al ] =q =]

Arborizagdo e Consulta de - = Requerimento
LIT;?;?;T“ Areas Residuos Sdlidos ii;tr:\'::;g; Processos - ! Bmal:“ c&m:g&? de Reavaliagdo ;:‘;?r;i;:
Protegidas Proprietdrio =P de ITBI

[ ® v 2 ® © - =

Retificagdo ae .
rojetos & EIA-RIMA Mais Servigos Conformidade  pocq 3 de CAT  Mals Servigos Registro Alvirds - G LU Qe © sturas - GFCP
rogramas Viabilidade Imobiligrio
Slstema de ﬂpgqtvaqéo =Alvarae Consulta de Processos - Proprietdrio
abite-se Documentos Modelo - Relatérios de R e T
Manuais Acessibilidade g
+
B2 . it u

Legislagdo Indice de Relev@ncia Ambiental

Canais de Atendimento

Consulta de
Processos - Ir G
Pmprietérin Termos de Referéncia Sites dteis



https://apl01.campogrande.ms.gov.br/projsemur/consulta_processos.html

e Originalmente utilizado em processos licitatorios;

« Na SEMADUR, o TR Estabelecera as diretrizes e condicoes necessarias para o procedimento bem-sucedido de

varios servicos como emissoes de alvara, aprovacao de projetos cartograficos e emissao da carta de habite-se

Clareza e Objetividade

Para o habite-se, o Termo de Referéncia define com precisao os
documentos e exigéncias que devem estar em conformidade na edificacao
para a emissao da carta de habite-se. projeto.

Padronizag¢ao dos processos

Reducao de riscos legais e financeiros ao sequir as diretrizes estabelecidas

. Facilidade na auto-analise do profissional
Permite um acompanhamento mais eficaz do progresso da obra e sua conformidade
com as normas

. Melhora a Comunicacao e transparéncia
Promove um entendimento comum entre profissionais, auditores e érgaos reguladores

. Agilidade nos Processos

Acelera a aprovacao e obtencgao do habite-se ao atender prontamente aos requisitos da
SEMADUR

Eficiéncia e Economia
Ao estabelecer parametros claros desde o inicio, o Termo de Referéncia ajuda a evitar
retrabalhos, atrasos e custos adicionais. Isso resulta em processos mais eficientes,
economizando tempo e recursos financeiros para todos os envolvidos no projeto de
construcao e regularizagao.




B MODULO A

ANALISE QUANTO AS CONDICIONANTES PREVISTAS EM DECRETO;

B MODULOB

ANALISE QUANTO AS CONFORMIDADES URBANISTICAS NAO CONTEMPLADOS
PELA LEI DE ANISTIA;

B MODULOC

ANALISE QUANTO AOS DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS NA ABERTURA DO PROCESS

B MODULOD

ANALISE DO EMPREENDIMENTO NO IMOVEL, QUANTO AS DESCONFORMIDADES
NAO CONTEMPLADAS PELA LEI DE ANISTIA

B MODULOE

ANALISE QUANTO A CALCADA DO IMOVEL

B MODULOF

ANALISE QUANTO AOS COMPLEMENTOS DA CALCADA

B MODULO G

DOCUMENTAGAO A SER ENTREGUE

B MODULOH

CONCLUSAO DA ANALISE E PREENCHIMENTO DO ATESTADO DE CONFORMIDADE
URBANISTICA TRHDA


https://docs.google.com/document/d/16h5J0ejr98hhOmrlstOviXhSFaZUIz-YB_fMw9w0DaI/edit?tab=t.0#heading=h.gjdgxs
https://docs.google.com/document/d/1kOtRm1CYzETFclRNEG-yk0T_MpWkHrF3ErJieLX14-U/edit?tab=t.0
https://docs.google.com/document/d/1qoyxpOGFu6427QVj2ct4bp3jPlIfW64DgU-7QdCYWmk/edit?tab=t.0

MODULO A

ANALISE QUANTO A CONFORMIDADE URBANISTICA DO EMPREENDIMENTO APROVADO - ALVARA IMEDIAT(

MODULO B

ANALISE QUANTO AOS DOCUMENTOS APRESENTADOS NA ABERTURA DO PROCESSO- ALVARA IMEDIATO

MODULO C

ANALISE QUANTO AO PROJETO APRESENTADO NA ABERTURA DO PROCESSO - ALVARA IMEDIATO (Al)

MODULO D

ANALISE QUANTO AS AREAS APROVADAS NA ABERTURA DO PROCESSO - ALVARA IMEDIATO (Al)

MODULO E

ANALISE QUANTO AS CONFORMIDADES URBANISTICAS NA EXECUCAO DO EMPREENDIMENTO

MODULO F

ANALISE QUANTO A CALCADA DO IMOVEL

MODULO G

ANALISE QUANTO AOS COMPLEMENTOS DA CALCADA

MODULO H

DOCUMENTACAO A SER ENTREGUE PARA SOLICITAR A EMISSAO DA CARTA DE HABITE-SE

MODULO |

CONCLUSAO DA ANALISE E PREENCHIMENTO DO ATESTADO DE CONFORMIDADE URBANISTICA TRHDC



https://docs.google.com/document/d/1k3F2iY_Nqsp4P2QqISYfZK-t8gHXpyCwB_kZnvVKL1Y/edit?tab=t.0
https://docs.google.com/document/d/16kkmwl2zlgn50-ezldvUlfUxd257GIA7Tj3KAx4yAoU/edit?tab=t.0#heading=h.gjdgxs
https://docs.google.com/document/d/1fS7JVvth8_nx3UynfUNC4Cl_BKmp6tSbwc9IvruLCNA/edit?tab=t.0

Copia do Certificado de Destinacao de residuos emitido pelo site https://campogr
Se o empreendimento necessitar, certificado de vistoria do corpo de bombeiros;
Declaracdo de conclusio de obra e atestado de PRE-ANALISE TRHDC com JETE IR GG Lt Gl G

memorial descritivo das informacoes cadastrais da edificacao;

Documento “as built” contendo o perimetro completo da edificacao em
apresentar, de forma clara, a delimitacdao do perimetro das unidades de
principal, varanda), devidamente definidos de acordo com o projeto aprov

acréscimos, se houver.

PORTAL DE
CERTIDOES

COLETAS ONLINE CALCULO CONTRAPARTIDA
FINANCEIRA


https://drive.google.com/drive/folders/12F850msh8SHiWRHA_jXO-w5Cfd7nF4Zu

e« “AS BUILT"

PAY. BUPERICH

L MIGLIEL DaMHA

RUA ALBERTO SIMOES PIRES




Quando o Habite-se Declatério comecara a valer?

Se o imovel for vendido, e uma infracao for detectada pelo fiscal apés a emissao do Habite-se Declatério, o
novo proprietario sera responsabilizado? Quais sao as penalidades aplicaveis, além do possivel
cancelamento do Habite-se?

Qual é a forma correta de executar a calcada do imével? E obrigatério o uso de piso tatil?

Para obter o alvara imediato, como posso saber a numerac¢ao oficial do empreendimento?

Durante a analise do projeto de alvara imediato, encontrei alguns itens que no termo de referencia indicou
que devera ser feito a substituicao do projeto. Como proceder?

E possivel solicitar o Habite-se quando o empreendimento ainda estd no estagio de reboco ou a fiacio,
loucas e metais nao estiverem instalados?

Como posso calcular o valor da contrapartida financeira para o cliente, caso o imovel tenha ultrapassado a
taxa de ocupacao permitida?

Se houver acréscimos ou decréscimos na obra durante sua execucdo, é possivel solicitar o Habite-se
Declatorio?

Como saber se o imovel do meu cliente ja possui habite-se?

Quero entrar como processo de anistia, preciso pedir primeiro revisao de dados cadastrais antes de abrir o

processo?

PORTAL DE
CERTIDOES




SEMADUR

Secretaria Municipal
do Meio Amblente e Gestao Urbana

CAMPO GRANDE

PREFEITURA

OBRIGADA!

E-mail: habitese@semadur.campogrande.ms.gov.br

CONSULTA DE PROCESSOS
156 OU APROVACAO DIGITAL - BUSCAR PROCESSO - VER TRAMITES DO PROCESSO
E-mail: habitese@semadur.campogrande.ms.gov.br
Telefone: (67) 4042-1323, ramais 2723 e 2724.

CAT - CENTRAL DE ATENDIMENTO TECNICO
SKYPE - Atendimento online para Processo de Regularizacao, consultar agenda.

Para AGENDAR o atendimento via Skype faca seu login. Em caso duvidas acesse o Tutorial para agendamento do CAT.
ATENDIMENTO PRESENCIAL
SENHA G - 8h as 16h.
Consultas e duavidas gerais;
Agendamento para atendimento presencial com supervisor/gerente;
Renovacao de Alvara/2? Via de Habite-se e Alvara/Termo de Contrapartida Financeira.



https://apl01.campogrande.ms.gov.br/projsemur/consulta_processos.html
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19tdmvawqpPl5pG4lbDawyr0GDq_y4-CE_IdwYXdMvJ4/edit#gid=366448956
https://autenticacao.campogrande.ms.gov.br/auth/realms/campograndems/protocol/openid-connect/auth?client_id=cpfcnpjapp&redirect_uri=https%3A%2F%2Falvaraimediato.campogrande.ms.gov.br&state=3c47bd71-c2b6-4472-98ee-51adc2eab8bd&response_mode=fragment&response_type=code%20id_token%20token&scope=openid&nonce=5c920ce4-a8fd-46ab-9879-5558bd0a5daf
https://www.campogrande.ms.gov.br/semadur/sec-downloads/tutorial-agendamento-cat-2/

Estado de Mato Grosso do Sul SEFI N
Prefeitura Municipal de Campo Grande
Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento mecrstara Munkipal

Blanelamante VALOR VENAL DO TERRENO (RS) 78.604,06
FICHA CADASTRAL IMOBILIARIA

Inscricao Nome

C I FRACAO IDEAL 0,25832
Enderego Numero Complemento

Bairro Quadra AREA DO TERRENO 711,41
I I

Enderecgo de correspondéncia Numero Complemento
2,
Bairro Correspondéncia Cidade Corresp. CEP VALOR DO m*: R$427773

Patrimonio Taxacao Uso Compromissiario

PARTICULAR ATIVADA RESIDENCIAL 0 Valor do m?da Valor venal do terreno/fracao ideal
Agua Asfalto Esgoto Rede Elétrica Contrapartlda

MELHORIAS Sim fianceira Area do terreno

Sim
Setor Calculo Testada Area Terrenc .
TERRENO I https://certidoes.campogrande.ms.gov.br/#/home

Area das Unidades |Area Edificada Fracao Ideal Pontuacao |[Categoria
CONSTRUGAO _ I 0,25832 - DE

Valor do Terreno Valor da Construcao |Valor Total

AT I
Valor do Terreno Valor da Construcao |Valor Total

Valnr do Imposto Valor das Taxas Valor Total

I . I

Aliquota Total de Parcelas Pagamento a Vista
1% 0,00

1° Vencimento Valor da 1° Parcela Ultimo Vencimento Valor Ultima Parcela

0,00 0,00

Divida Ativa Divida Ajuizada Devolugédo de IPTU
0,00 0,00 0,00

Sim Sim

VALORES




